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Une augmentation de la population
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SCoT Autan Cocagne - Evolution population 1999-2020
svoluti o — dont variation
évolution évolution Evolution ontvariation due au solde évolution évolution
1399 2009 2014 2020 2014-2020 * en | due ausolde
1999-2009 * 2009-2014 * apparent des sur20 ans * sur 20 ans
% naturel . _
entrées sorties
CA Castres-Mazamet 79 878 79712 -0,01 78 313 -0,4 78 503 0,0 -0,2 0,3 -0,08% -1375
CC du Sor et de I'Agout 18 878 21401 1,3 22626 1,1 22 985 a3 -0,1 0,3 1,04% 4107
CC Thoré-Montagne Noire 5241 5099 -0,3 5076 -0,1 5057 -0,1 -0,5 0,4 -0,17% -184
SCoT Autan Cocagne 103 997 106 212 0,24% 106 015 -0,04% 106 545 0,07% 0,12% 2548
Département du TARN 343 402 374018 0,9 384 474 0,6 391 066 0,3 -0,2 0,5 0,66% 47664

*taux de croissance annuel moyen en %
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Une forte concentration de la population au sein des cenirbains
du territoire A

RAGSNByiSa O2YYdzySa RS f QFANB RQS SNR3ISYySc
d YRE ofSILRSIA Rz 2{y/ 2¢ RQ! dzi S i SD2KEOSY
f S& LINAYOALN dzE O%y & NBIS AN Iy \E & a
W8z aAfringY 6ap yiaon

w
—_< 673 QX

_QJ(

mm(l—rl—|

S LKSYy2Y8yS RS LISNAdzZNDIlIyAale2y yQl el
f Syi2dNAB t OS& RSdE Hizd Sk dghd I Wy RL | ©

' L2 LJdzZ a2y t20FfSd tfdzAASdzZNE LWkt Sa

I 6 NI B NBtzdzg f | dz2NBy as { 2dd Sy OxEngBldz8R ¢y ‘
e
@
@

O02YYdzyS

St a I dzS

—_ —,~ o —

tfdza fQ2y &4QSt2A3IyS RS& L2 | ARMIYS\& deSNIR
LX FAyS& Rdz { 2NJ SG Rdz J I NBNE 3% @D BYGS vE i
f 0S4l Rz RSANBRYFHE BE NHNI f S&® R&SFI de
LRfFNAGSE RSY23IANI LIKAIdzSa t20FfSa az2NI
GNB& Tl AOf S¥Bla meRaBRIAINTESEE 1 /1102y | §f18 Ayt
{ I "yYal &t (a2 NB G0

S NBLI Nboa2y &3t &V BSigas 537y ¢ S8y |®[so Lf’?QLdERI A28l o RSNYASNI NSOSyasSYSyd
GSNNRG2ANBS a2dyAas t ReSa2 yaiRyaiyNg AnhRSEH ﬁﬁ@%ﬁh Yey2HA: 54

A&ATFT Rdz {AR20NBUO®

10 000

6000

3000 0 5 10km
—_——

1000

/I S§
R dz
al a

I 2 Wil H 0 { OKSYl RS / 2KSNByYyDSEI B BEANS O 2 N& NINR 2 NK | f EkvvEpgxc



14

XLYRdzA &l yid RSa RSyaAaidsSa LX dza 2d

[ RSYaAdsS RS LRLzZ a2y O2NNBfS | @S0 A 2dz Y2
AYLRNIIFIyGaeo Lf Sad AyaSNBaalyid RS yz2i RSa O02Y°
b LINPEAYAGS AY{YS®&ARE SR D EHaEDEE 6 Ny =

{SYI{ SWHEENERGAASY( dzy LKSYy2YsyS RS LIS

l'dz aSAy RSa SaL) O0Sa fSa Y2Aya LISdzX S:
L FAYyS Rdz [l dz2Ny 3FA&as £ RSyaaagsS RS L
Y28SyyS (lpyb»afYob D s SRIND § dz8INBEESY 3
RFEya tSa 02YYdxgilko RS Y E0 RKAI[ & dS«i] Your 2 df I«
daadfcl 6 DK 1 YU 0 T niK2 deldk NI ddi TARIERREMIY dry3S yiQ 6 v
KIFrodklYuo o

K2NB Si
NA S dzNB |

Lt & F GNBAa LISdz RQS©@2f dze 2 yi /89y iONSE 6ESF RR
K2NX¥YA&a LJ32dz2NJ OSNI I Ay QléCK@('EVKY@YmEAO RB ¥ i 0 {;"jjjnj:;:g:g;ﬁ;‘?"" 202 _—
l dzaaAfft2 y é"@(bcpqECﬂ CDK I C{KMIOYFRH V‘é() o S Ol a I:ltnlvcwoté(]hab/km‘
FdzZAYSyiloa2y AQAYAONRG REYA dzyS REV I YAm o 22y RS
fl RSyaAdsS t ! dzi AW dz2 NS dASHzINIA QS E YR A |j dz™wsesorhr e
- une baisse de la population entre 2014 et 2020 [ RSyarids RS 2Lzt  GA2y O6KEoAGEYyGA Fdz | Yuo

- £ Q2LISNI GA2Y RS NBy2dz0Stf SYSyd  dzNX R AND Rauf MGkl ¥ $ 203 yi234t F NASE 26 RS
nombreux logements collectifs ont été détruits et remplacés panrde
habita moins denseréduisant ainsi le nombre de logements dans la
commune.

I 2 Wil H 0 { OKSYl RS / 2KSNByYyDSEI B BEANS O 2 N& NINR 2 NK | f EkvvEpgxc



15

Mt VS RSLINRAS RSY23INFLKAIAZS Sy LI SAYyS LINE AN

Un territoire a deux vitessesle lavallée du Thoré a la plaine du Lauragais en perte de population, aux poles dynamiques du Castrais
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Attractivité du péle urbain castrais - périurbain
Contexte ville moyenne avec plus demplois et de services

Attractivité liée au desserrement
de la Métropole Toulousaine

<

Attractivité plus récente de quelques
secteurs ruraux / montagne, qui attire
des jeunes et des jeunes retraités

Décroissance de territoires ruraux
Polarité fragilisée et perte d'attractivité

4 . N
\ 2 / i
YAGKE Bl e

DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE POSITIVE ‘ Polarité en perte de population
- Croissance totale
= G ¥ s . Polarité en gain de population
Croissance liée a un solde naturel positif

Croissance liée a un solde migratoire

Décroissance et dévitalisation des polarités

apparent positif N L' Agout et le Thoré - g 5 g . .
Vieillissement et baisse d'attractivité du périurbain ?
DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE NEGATIVE v DUP Autoroute
[ pécroissance totale ] Diffuseurs autoroutiers
Décroissance liée a un solde naturel négatif
Décroissance liée 3 un solde migratoire S’ Routesprincipales 0 5 10km

apparent négatif
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Des flux de migrations résidentielles principalement concentrés dans la plaine de Castres
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Un vieillissement généralisé, ponctué de quelques contrastes territoriaux
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Indice de jeunesse en 2014

I Moins de 50 jeunes (<20 ans) pour 100 personnes (>=60 ans)
[0 Entre 50 et 80 jeunes (<20 ans} pour 100 personnes (>=60 ans)
] Entre 80 21 100 jeunes (<20 ans} pour 100 personnes (>=60 ans}
[T Entre 10C et 150 jeunes (<20 ans) pour 100 personnes (>=60 ans)
B Plus de 150 jeunes (<20 ans) pour 100 personnes (>=40 ans)
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Indice de jeunesse en 2020

B Moins de 50 jeunes (<20 ans} pour 100 personnes (>=60 ans)
[0 Entre 50 et 80 jeunes (<20 ans) pour 100 personnes {>=60 ans)
] Entre 80 et 100 jeunes (<20 ans} pour 100 personnes (>=40 ans)
T Entre 100 et 150 jeunes (<20 ans) pour 100 persennes {>=60 ans)
B Plus de 150 jeunes (<20 ans) pour 100 personnes (>=60 ans)
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Une composition des ménages prédominée par les familles, malgré une tendance a la diminution de la taille des ménages
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[ Entre 18 et 25% de ménages d'une personne

[7] Entre 25 et 33% de ménages d'une personne

[ Entre 33 et 40% de ménages d'une personne
B Plus de 40% de ménages d'une personne
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Des inégalités économiques prégnantes
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Atouts- Opportunités  La priseen compte etS {i accbr@pagnment du vieillissement de la
population: des besoins en mobilités, en logements, en services qui vont
étre redéfinis pour les seniors :
0 quels hébergements ? quels risques de saturatiorstiastures
L , ) o, RQlI O0dzSAt K 1jdzSt t S @enicdsspediiguesRS G NI
1 Des mobilités residentielles relativement équilibrées entre le SCoT 2 quelle prise en.main des services numerl%ues par les seniors?

RQ! dzity SG RS /20F3yS Si tSa {/2¢ ®2Aa)\yaq%e”E;L Egs)\%\f%ifsu T3 EBRSRS Lbl,\ihl\éﬁasy%yya}(

certains ca_s_ i ] o ) R » 0 2 territoires plus concernés : Puylaurens, et bassin de vie de
1 Une attractiuté relative du territoire (solde migratoire Iégérement popkitif Mazamet- Thoré Montagne Noire

o Des territoires pérlzND F Ay RS2t O2y OSNysSa
nécessairement anticipé

Enjeux

1 Une centralité urbaine principale (Castres), en déprise démographique au
début des années 2010, de nouveau attractive en matiepogalation

FaiblessesMenaces 0 UneOpportunité : De nouveaux emplois / besoins spécifiques des
seniors ? (nouveaux besoins économiques / nouveaux Sservices,
f Une population globalement en baisss dernieéres années, notamment nouveaux logementsiouveaux transports ...)
dans la vallée du Thoré
_ o o T Le cdvelopperentdet QF G GNF OGAPAGS NBAARSYGASttS
1 Un vieilissement de la population généralisé€, particulierement dans les jeunes, notamment dans les poles centraux et intermédiaires

communes de la vallée du Thoré et du piémont de la Montagne Noire,

induisant des enjeux de santé publidiegi RQF OO02 Y LI Ay SYSyi qag PA NS & ke NaDVEI® atfrabtivite pour booster le solde migratoire

o _ _ _ _ lcgdp K 2FFNB RQSYLI 2Aa K INBFdzAAxSa Of A
1 Un territoire soumis a de fortes inégalités, avec des revenus médians assez

faibles dans la vallée du Thoré, plutot modérés a Castres et dans la plaine @ticipation des éventuelles évolutions démographiques lices a
Rdz [l dNI3thAaz sd LiXda $tsgsa Rlya K %@y&’ Nafz8 K 8 y A Fﬁ@&%f’ﬁ?s@dzdé&l&@zorﬁqﬂé]&eﬁ% NB &
ROQAY Tf dzSYOS RS ihd aSUNRLRZES G2dzZ 2dzal R S g8t 2 LILISY S y i : deSouteukbbshimkleOriobidcs, LEI$

_ logements, en service§?
1 De plus en plus de personnes seules, de couples sans enfants et de familles

monoparentales dans les principaux poles du territoire 7 Le maintien et le développement dastions en faveur des ménages les
plus fragilisés
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Une vacance du logement conséquente au niveau des principaux po
bourgs du territoire
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Part de logements vacants au sein du parc de logements en 2020
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Des résidences secondaires principalement implantéegteors des podles, dans la vallée du Thoré, les plaines du Sor et du Lauragais
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Des ménages plus ou moins touchés par la précarité énergétique du logement, dans la vallée du Thoré et les pbles urbains
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Unlégerretard au niveau de la production de logements soaotuxe offre a adapter

5Fya S GSNNBA2@NBt Ralz R 24EaGNBaZ al T YSGT [FONHAJASNE S ! dzaarttzy
a2y azdzyAaSar eLIaS fh2diE {O Yy dijyBShao ARIS yldfadza RS o pnn

aAGdzSSa RIya dzy 9t/ L RS LX dza GRSrYwzy Snnn KFoAldlyda R2ydG Fdz Y2Aya dzyS
RSLI aasS £S& wmp nnn KFEoAlGlyiGas /d&H&E adzaif RS wp 22 RS t238SySyida &a20Al dEo
O02YYdoySyEaSUOASY (i (2dziSTF2A48 RQdzyS ®AALIRZ&AAe2Y LI NbOdzZ ASNBZ ljdzA LISNXYSG | dzE

R2yd €S LI NDO LINBaSydaS dzyS FrAotS (GSyaazy RQFolFIA&aSNI OS aSdaat L wn 20
/ SLISYRIyGx €S RAFIYy2d80 Rdz t[I R I /2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNl a2y /I aldNBa

alTFYSG YSG Sy Igryid €S OFNIYOGSENB y2y LINA2NAGFANB RS fI LINRPRdzOsa2y RS t23SYSyi
42 ONQtdkE2 RdzA NB Rdz £ 23SYSyid a20Alt yQSad LI & fQSyaSdz LINA2NAGFANB Rdz GSNNRAG2ANB |
@dz RS& LINRPOf SYIl alf &Sal NELJSMIayﬁ[ﬁQ’é’] ¥dzNJ- ND ' yOASYyS>S RSINIRS Su

G OlFylGid tFN FAfftSdNES S SYNNNIARISNINBO RSY & Qdzy@ 3t 2 YSNI 02y yQSaid LI &
GSNNAG2ANB GSyRdz dz aSya RS fl t2A0 [Sa OZYYdZ)/Sa Faadz2SkSa az2yid R2y0O SESYLIiSS:
f S&RHA A Il o EANBSRSYIE 23SYSydha t2¢C  ~—~

Etat de la production de LLS sur les 6 derniéres années
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Y «Les enjeux forts sur le parc social existant induisent un investissement

important des bailleurs aiétriment du développement neuf
Y Les difficultés a attirer de nouveaux opérateurs sociaux et a diversifier le

paysage des bailleurs sociauxdz Rdz Y I yljdzS RQFGGNF OGABAGS Rdz G§SNNRG2ANS
Y La détente du parc social touché par la vacance, une mobilité importante

et une déqualification du parancien face au parc neuf (effets de

concurrence entre les pares)
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d'apporter des aides financiéres et des conseils personnalisés gratuits dans un Quartier Politique de la Ville, ce qui représente 7.2% de la population

pour réaliser vos travaux : Rdz {/ 2¢ RQ!dzily Si&G RS /20F3ySaod 5lya fQf
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Y Le programme Petites Villes d
Demaina Puylaurens, qui fait partie
des 15 communes tarnaises pot
bénéficier du disposit® dza |j dzQ Lt
az2dziASy t tQAay 3
FYSE A2NBNJ f QK 6 A
développer les services et le *
activités, valoriser le patrimoine
architectural, tout en impliquant les
citoyens dans ces projets. Lancé ¢
2020, le dispositif est destiné au
petites centralités de moins de 20 00
habitants, qui laissent apparaitre de
signes de fragilité territoriale.
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Les politiques de 'Habitat

[ Plan Local de U'Habitat
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU)
I Quartiers_prioritaires 2015-2020
Programme Petites Villes de Demain + Opération de Revitalisation de Territoire (ORT)
7/ Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat (OPAH)
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Opération Programmée d'Amélioration de ['Habitat (OPAH) en cours d'étude
|:| Action Ceeur de Ville + Opération de Revitalisation de Territoire (ORT)
D Limites du SCoT

[ Limites communales
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x  Une vallée du Thoré ou les prix sont relativement faibles, notamment dan
certaines communedont Lacabaréde (780m2), Rouairoux (849m2) et SO 15

LabastideRouairoux (87&'m2) ; MAURENS
-SCOPONT

x  la centralité de Castreset ses alentours prochesvec des prix plus
importants, méme si toujours inférieurs a la moyenne tarnaise
(169%/m2) ;

x  Uneconcentration de communes dont les prix dépassent &/M0entre
Castres et Puylaurens, au niveau de Navés €I86B Lescout
(1846/m?) ou Saix (17&3m2) ;

x  Puylaurens et les communes du piémont de la Montagne Noire, qu
0Ny yOKSYyid @S0 tF+ GSyRIFIyOS RSa LI

Prix de limmobilier au m*

X [ Q I 7\ N\B R Q Mtﬁblbot&&m@ﬁ|n£ é t B é. LJN\R E R B Moins de 1000 €/m* [ De 1500 & 1750 €/m* [ Limites SCoT
A Ha B8 De 1000 & 1250 €/m* I De 1750 a 1950 €/m*
sont les plus consequent§ du territoirdaurensScopont (2128/m?2), — et - S 0 5
Aguts (204d/m2), CamboHésLavaur (1988/m2).

x  Un territoire du sud du Tamu les dynamiques de prigstent en grande
partieen marge de cellesdeQA Yy Tt dzZSy OS RS fCettd SGNR LIRS (2dz 2dzal Ay S
dAldzZl GA2y GSY2A3YyS I dz22 dzbidéedde RQdzy S OSNIFAYyS Fdzi2zy2YAS
YI NOKS AYY20Af ASN | @S&entOdelgeijies yi f QSYSNBSYy OS
signauxsur la partie ouest intérét croissant pour les biens en vente,
mutations des résidences secondaires
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une courbe des prix plus stakd@ec une poursuite de cette croissance

Evolution

1 mois

I 2 Wi H o

du prix de l'immobilier dans le Tarn

Maison

3 mois 1an 2 ans 5 ans 10 ans

1 mois

- 0.9%

9d2ft dziA2y Rdz LINWE HENS@EYY2 OEEA $

1 mois 3 mois 1an 2 ans 5ans
+0.5 4 4 - 11% 7

] 5 10k

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Source : Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)
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Evolution du prix de l'immobilier & Cug-Toulza LYEYa +03 {[0F 3 YauWZaRI§AMWRIzTE F ANSHNE )
3 mois Tan 2 NS 9/ans 1mois 3 mois 1an 2 ans 5 ans
2015 2016 2017 2018 2013 2020 2021 2022 2023 2 9015 & ot7 1 2021 0 2

Source : Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE) Source : Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)
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https://www.meilleursagents.com/prix-immobilier/
https://www.meilleursagents.com/prix-immobilier/

5% <RS <10 %

LA VACANCE DU LOGEMENT

Logements vacants > 8% entre 2013 et 2019

o Précarité énergétique

RS Résidences secondaires

o Péle logements vacants > 8%

. Péle logements vacants > 11%

LES POLITIQUES DE L'HABITAT

D Action Coeur de Ville

O Petites Villes de Demain
: : Bourg Centre —

/ FNXi23INF LKAS RS&a SyaSdzE
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N 'Agout et le Thoré

V DUP Autoroute

Routes principales

I 2 Wi H o

m Croissance principale du logement
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Atouts- Opportunités
Enjeux
1 Des acteurs locaux mobilisés autour dmmbreuses et diversifiees
L2t AGALdzSa O2y i NPIGIGRAEH, NENRRLER Actidn Q K | 6 AT L& réinvestissement des logements des cevilte et centrebourgset la
OdzdzZNJ RS @Attt ST tSGRGSa +£AftSa RS 5SYI eorEuéte wadogements vacants : la poursuige développement des

o o , . . différentsLINE A NJ YY Sa LJ2 deND, Bauigkedtiell.y G 0! / =3
1 Des loyers modérés dans le territoire, bien que Iégérement plus élevés a

Castres et dans les poles intermédiaires alentours, mais surtout dans les 7 la prise en compte des besoins spécifiques liés au vieillissement
O2YYdeySa AyOtdga@Sa Riya fabiNB ROAYHI @YY QY oRT - (hos PEFNRER By TRIBEMEL NS ino
(MaurensScopont, CambelesLavaur efAlgans)
1T 'y YINDKS RS tQAYY20AtASNI ljdA NI ﬂdzkaare”,oﬁ%?o% Sngradtiqus de Q""“T%‘% RIU'6"EUIE 1'% QecagG,
territoire energétique des ménages dans I€ territoife
1 f aitipation des éventuelsimpactsgénérés par la mise en service de
f QI dzii 2 NB d@uBuse priditniNdBiiers et fonciergyesoins en
logemen& eKa maitrise du développement urbain résidentiel autour de
Castres,

T €S YI AyYilA SgtesBiedtadapteetdk Ndpacités financiéres des
ménages du territoiresagir sur le foncier pour accueillir des familles et
pour avoir des co(ts adaptés aux revefus

FaiblessesMenaces

1 Une vacance du logement conséquente dans le territoire du SCoT,
notamment au niveau des poles urbains et de la vallée du Thoré, avec une
|égére tendance a la baisse ces derniéres années

1 Une importante proportion de résidences secondaires dans la vallée du
Thoré et quelgues communes de la plaine du Lauragais

1 Une part conséquente de ménages se trouvent en situation de précarité
énergétique au niveau du logement, majoritairement au sein des
principaux péles et de la vallée du Thoré

1 Unretard en matiére de production de logements sociaux, compensé par
des mesures de rattrapage, hormis Aussillon qui dépasse |égérement les
objectifs fixés par la loi SRU
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Un maillage de communes ou il faut favoriser les usages de proximité
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SAINT-AFFRIQUE

Des déplacements domicileavail singuliers au territoire -LES-MONTAGNES
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62 YYdZyS é () [ Entre 30 et 50 %
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I Entre 70 et 85 %
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Une concentration autour des poles de Castres et Mazamet MOBILITE DOMICILE / TRAVAIL gn,,
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Un maillage routier dense [ Sa | ESa
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Un territoire de convergence

A x A x A x x = L3 « . 2o A LN, %
[ 4 FTESa t8a LI dza OAINDJA Bfa2 YaSa\ o 2 § S diB « %@gg@& = B
wbmucZ Si{bRINRMREDER? St RiBaeb agyd I 201 ¢ E&Q&{@&wﬁ@: ;;s%%ﬁ
.o _ ~ . . oA = A A - LT v A ¥ < ¢ TR S SO N 5
ailotSa | SO dzyS | dAYSyGAmNeRE RS €+ LI ‘@W@@%@}%ﬂsﬁ%g “"Qﬁ =
CHINGIT A o
AL AN ) < G Fh
N112-point de comptage 2016 2017 2018 2019 2020 2021 4 ‘5‘:}3"&@&(5{”&;":@“& “‘
ﬂ AR NN ‘1.
Puylaurens [contournement)  trafic 5362 8545 8537 8570 7024 8034 Q"h\\‘, “‘ i, g m
% PL 9,1% 9,3% 9,9% 10,3% 11,9% 11,5% ‘ TR
Soual trafic 8386 8422 7147 8238
% PL 12,9% 12,3% 14,9% 13,8%
Castres trafic 19720 19720 18035 17 682 15357 17224
% PL 5,1% 5,1% 10,7% 12,6% 14,2% 13,8%
le Colombier (Labruguiére) trafic 11771 11398 9092 10121
% PL 3.7% 9.8% 11,2% 11,3% Le maillage routier du territoire du SCoT
Saint-Plerre (Algusfonde) trafic 13334 13731 14757 14 043 11896 13 448 s== Tlaisonsdocales [ Limites sCoT Pn,
% PL 9,3% 9,4% 8,1% 7,3% 8,0% 7,5% e —
RD 912 5t Amans-Soult trafic 8902 Bel air
(année 2022) % PL 8,5% 1%290’/;
RD 912 Labastide Rouairoux | trafic 4243 La Cavaler
[année 2022) % PL 6,5%
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