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INTRODUCTION

Une démarche en 4 temps
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INTRODUCTION

E~rspvmalef! mt Buf mfs! 4

Matinée
INTRODUCTIGNLS min) 11h-11h15
TEMPS 1 Présentation de la feuille de route45min) 11h15-12h

Introduction aux actions proposées par thématique, territoire et porteur de projet

TEMPS 2 Hiérarchisation des actior{s30 min)
Déambul ation des participants entre | neaux da
| oi mportance des mesures retenues et doen envi sa

12h-12h30
e€s pan

Pause déjeuner
Apresmidi

TEMPS & Restitution(~30 min) 14h-14h30

TEMPS £ Approfondissement thématiq@e30 min)

Travail thématique sur le résultat de la hiérarchisation 14h30-15h30
Exploration des possibilités de portage, de finan
Conclusion(~30 min) 15h30-16h
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INTRODUCTION

Un atelier compléementaire

aux autres ateliers du CODEV et au SCOT en cours

Un processus itératif et complémentaire

URBANISME

ECONOMIE
AGRICOLE
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INTRODUCTION

Atelier 1 : Arpentage du territoire et partage des enjeux

Un temps de parcours Volufnqgt! et ~ ¢ioductionf(Jour2)u! ef ! dp
du territoire en bus (Jour 1) Définition commune des enjeux prioritaires du territoire
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INTRODUCTION
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«Un territoire «Une grande «Un

employeus diversite de patrimoine
paysage support de bati et
jet de tourisme oo C

EICTE immatérieb

«Des filieres
ancrées dans le
territoire »

durable»

«Des formations en
adéquation avec les
besoins des

entreprises»

«Une part majoritaire
de terres agricoles
(55%)»
FACTEURS ENDOGENES

()
g
~
2
FACTEURS EXOGENES @
(]

«Desserrement
de la métropole
toulousaine»
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INTRODUCTION

Atelier 2 : Approche spatiale et approfondissement thematique

Qsrmrtfoubujpoletv oéf | Echangesspatiaoosgr § ferdtoires! I Tables thématiques de partage de
systémique et spatiale représentatifs dpotubut-!tetbncjujrg

A i =

‘ ﬁvﬂﬁ\»f@f? P

T y - s
AREERESE
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INTRODUCTION

Atelier 2 : Un cheminement du diagnostic aux actions

Constats Ambitions Moyens
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Attrait pougrands Nbj oufojs!m AL etdemt dutewitoire L eau
fonciers répartitionentre les territoires. Développédes comme | Traversées et
_ J ~ Encadrerle aménités et services Support. cheminemens
Npjot!letf développement de rénovetes existants | | Santé
@ L mt Pv ft
o) Vieilissementle la Réduire lenonefonctionnalitédu
= population parc
c taille Permettre un
Q Accueil de séniors en débt movenne Accueillir des parcours 5
=] de retraite (Mazamet) ges ménages jeunes résidentiel - Divelgptp)aler urafre Informeretstructurer
. ménages fluide Duersite ", abordablropre & - N\ 15 rgnonse Guichet

des 'chagque commune

Hausse defamilles typologies unique

%)
)
—

Q
(@]
]

monoparentales Diversité ;~ Proximité
des statuts.~ des services
\ Al
Taux de pauvreté important
+— 8 A i Travaux
® notamment chez les jeunes Repondre albesoins Incitations
= specifiquegaccompagner TR S Déménagements
7)) Chémage élevé le vieillissement, la part de
popul ati on Jpaupéri seaqlr)
Parc social inégalement Participations / Taxes

’ﬁ;u—sseaés réparti sur le territoire. Logements vacants, gran

. .

R O e

T : Lutter contre Il :
thermiquement Ahabili bonnes pratiques
q ) J Renouveler / réhabilitde AR
L S arc
-=K . Vacancelans les ) Manque T i Adapter les
/ Départded, centres historigues . 40 ani mé Permettre leenouvellement raglements
‘. 168”_7 T N Pda?s‘le-s fe’ntjesf et la densificatiomlouce . 45 i bani s me
logements

8/ Atelier des territoires locau& DDT Tar@ www.alphaville.fr 10/11/2023



INTRODUCTION

Atelier 2 : Un cheminement du diagnostic aux actions
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INTRODUCTION

Atelier 2 : Une approche territoriale contextualisée

LES CENTREEDURGS

gui vont connaitre une
évolution de passages

Maurens-Scopont
Puylaurens

Aguts / Péchaudier / Saint -
Sernin-Les- Lavaur

Soual

Saint- Germain-des- Prés /
Cambounet- sur-le-Sor /
Labruguiéere / Viviers - les-
Montagnes / Saint -
Affrique-les- Montagnes
Blan

Cug-Toulza

Saix

Do Tele Telede

To To To

AGRAFFES
INTERCOMMUNALES

Saix / Castres

Castres / Labruguiére
Mazamet / Bout - du-Pont-
de-Larn

o o o

LES QUARTIERS DE GAR:E

A Castres

A Mazamet

A Labruguiére

A Vielmur-sur- Agout

r,‘,. )

LES ENTREES DE VILLE/; ’

CAMBOUNET

SURLESOR™ Y / /

SOUAL

Saix

o Str, . (@\/

;'\

PONT-DE-LARN

R/ FREJEVILLE

~ BOUT-DU-PONT-DE-LARN

VIVIERS-LES-MONTAGNES \ "N 4 S= =

fo =

VIII‘
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Structure de la feullle
de route



PARTIE 4 Structure de la feuille de route

Efvy! hsboet!byft!tusbuahjrvf:

Une base partagée Socle doactions communes

préalable au projet de
territoire

A Un atelier permettant de préfigurer
la démarche du SCoT, mais des
actions qui nécessitent un portage
continu.

A Un ensemble de mesures powvant Des thématiques communes, des actions territorialisées

soappliboensembl e :
territoire. Les thématiques H
fonciéres, immobiliéres et e
paysagéres comme base Stratégie/ Paysage

commune de projet. Programmation

Gouvernance Foncier

Des thématiques Bourgs ruraux
dpnnvoft!rvjil
aux réalités des territoires

A A chaque niveau et dans les
différentes typologies de
territoires, des thématiques i
ressortent: 1 0i mage des te
et la maniere dont on en parle, la Agrafes
maniére de se déplacer entre les intercommunales
polarités, la nature des espaces i
créés et des espaces renouvelés et
lel i en A olagabpaysage.

Centres-bourgs

12/ Atelier des territoires locau@ DDT Tari@ www.alphaville.fr 10/11/2023



PARTIE 4 Structure de la feuille de route

Zendmjoat!fo!bdujp
Socl e doactio
Foncier

Lutter contre laétention fonciere .. ) Affirmer lacomplémentaritéles paysages et
Lutter contre laacance résidentielle
- de leuraisages
. et commerciale

Conservete foncier

Tramer, Rechercher desitinuités
Optimiselles espacedéja urbanisés Diversifierles produitdogementgproposés

Développer ddeux emblématiques

Des thématiques communes, des actions territorialisees

Stratégie /
Programmation

Structurer une zorte vie de proximité Developper lesolutions de rabattement Renforcer laolycentralitédes bourgs

BOU rgs ruraux Densification doucdes espaces sous Développer lesffres alternatives a la
denses, sousttilisés ou mobilisables voiture

Développer lmyonnement territorial S'appuyer sur les mobilités comme Intégrefa trame verte et bleuau
des villesrelais vecteur de rapprochemedes lieux de fonctionnement des communes
vie et des lieux de travail

communes

Gouvernance

Construire et partager oatil de connaissancs
de la mutabilité fonciére et immobiliere

Créer un@nstance d'échanget unprocessus
de validation

Paysage

Centres-bourgs

S'appuyer sur lepntournements
commevecteur d'urbanité renouvelée

Mener une réflexion sur 'organisation Mailler, requalifier et apaisées axes Le Thoré, unealiée jardin
Ag rafes desfonctions logistiques principaux et secondaires Unparc agresportif, support des

intercommunales i

LierCastres, Labruguiére, Montagne Noirg

Echanger avec la Région et SNCF su
renforcement de I'offre de trains
autocars LIO

Développer dgsdles d'échanges
multimodaux

Revitaliser et animdes secteurs de Mailler lesolutions de rabattemeners
gares les pblesgares
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PARTIE2Tpdmf ! et bduj pot! dpnnvof't

Les préalables au projet de territoire

Socl e doactions communes

Gouvernance Foncier

Construire et partager antil de Lutter contre leétention fonciere

connaissance de la mutabilité fonciere et :
immobiliere Conservete foncier

Créer uninstance d'échanget unprocessus Optimiseles espacedéja urbanisés
de validation

Affirmer lacomplémentaritéles paysages et

Lutter contre lsacance résidentielle de leursisages

et commerciale

Tramer, Rechercher dmmtinuités

Diversifierles produitéogementsproposés , _ .
Développer ddgux emblématiques
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PARTIE2Tpdmf ! et bduj pot! dpnnvof't

UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Gouvernance

Construire et partager un outil de connaissance de la mutabilité fonciere et immobiliere

Des tissus urbains et . DoUNE BASE DE DON!

Viry-Chitillon

economiques a { LeCeremapeut étre douné
cartographier pour mieux pour ce diagnostic, en particulier par i
- i le biais de ses outils numériques :
|eS m0b||lser A Cartofriche qui a vocation a
i recenser toutes les friches
i industrielles,
DESCRIPTION i A UrbanSimul, outil de croisement et :
Un diagnostic précis des friches, doanalyse des donnic Grand Orly Seine Biévre
logements vacants et fonciers foncier, i T s et foodetd
amenés a étre libéres sur les i A UrbanVitaliz, dispositif d'aiguillage '
communes, per meisiondd avV o idds colleBti®ités pour débloquer o
plus éclairée des potentiels de des projets de recyclage de friches. h—
développement. Doautant que
|l oobjectif ZAN incite a utiliser | es )
espaces vacants pour le i TA LA CAPITLI SATI GRERENGButi | doanal ys eduSrandarly 8eme Rjewre, IFu f onci er
développement urbain a terme. i OBSERVATOIRE i
Une démarche partenariale permet i A partir de plusieurs bases de i s € me
doélargir les sourcesqépnadoraaddionfue daun travail sde ‘
un partage des besoins en matiére i terrain régulier, il est envisageable de R
d abjectifs ainsi que de la formulation i constituer un observatoire permettant  : b a1}
d o uvisidn commune des résultats : doavoir une connaissance fine de® & "

i ssus de | oedrbfiseedesv a t ' O utabilité fonciere et immobiliére .
politiques a mener. :
En outre, il est primordial de pouvoir i
i exploiter et ani,mergl
PORTEUR DE PROJET i notamment par la valorisation des :

C Economie : CCI i résultats et leur diffusion (type : ,
G Urbanisme : Syndicat Mixte du . plateforme open-data). Tout comme T N =
SCoT i de mettre en place un systéme — —

i doéval pat memnamenderled o | s
AIDE / PARTENARIAT i contenu de lesbservat oir e "o e s
C CEREMA :  objectifs . e T A

REFERENCE MD E X, Observatoire de-dloocOrmmobi |l i er doEn
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PARTIE2Tpdmf ! et bduj pot! dpnnvof't

UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Gouvernance

Créer une instance d'échange et un processus de validation

Une dynamique de
concertation et de
dialogue a prolonger

DESCRIPTION

Une fois le SCoT validé, il sera
nécessaire de trouver un moyen de
prolonger le dialogue afin de mettre
en place les stratégies envisagées
dans le plan. Cette instance pourra
notamment :

A Répondre auxdemandes
d'implantation des entreprises

A Communiquer/mettre en
cohérence le marketing territorial

A Programmer et positionner les
programmes phares.(Exemple :
Maison du Territoire, Maison des
savoirs-faires)

PORTEUR DE PROJET

C Economie : Syndicat mixte du
SCoT, EPCI, Prolongement
CODEV?

C Mobilité : Région

AIDE / PARTENARIAT
C Mobilité : Région, Ademe

PHASAGE
Instance a imaginer lors de la
rédaction du SCoT

1) S'appuyer sur le CODEV ou
sur la concertation dans le cadre

du SCoT pour prolonger les
dynamiques d'échanges w

2) Une continuité rgé)n?celﬂea’gnges
imaginer sur le temps long : i P

REFERENCEontrat de réciprocité de | oHérault (20027

¢

. - diterrance VALLEE DE LHERAULT a,,”f,,‘ N
: . Méditerranée = R
Etudier | a perti nenfoiropoley py COMMUNAUTE DE COMMUNES
contrat de réciprocité entre les
EPCI

A zwjufs! mbl!dpodvssfodf! fousf! uf sssrjdthpnasqgiiesf o! wj
principales : favoriser les mobilités durables, impulser un développement économique partagé,

) ) développer un tourisme de qualité, favoriser les échanges culturels et patrimoniaux
Cet outil permet de conventionner les

échanges entre les EPCI sur le long i A Aboutissement & des actions individuelles et
terme (voirci-contre) . Doaufresimed@sSde service, développement coordonné ¢
de dialogue peuvent étre envisagés, relation des pépiniéres du territoire, dialoc
toutefois I e contrat e sécondmRfes malketiHgtesritorial commun

expérimentation nationale et permet i

doavoir un suivi de il oANCT.
3) Créer une instance de : Les contrats de réciprocité : un outil de coopération horizontal
di alogue entre EPQC
de mobilité : Crééen2015lorsdéBc omi t € i nterministériel Jaux r
été une expérimentation permettantnileux articuler les collaborations

ville/campagne. Ces contrats ont une contractualisation horizontale devant

favoriserlegi b s uf o b s j b uentre det terhtdires!degliff@réntestailles.

Une cohérence a trouver afin de
décorréler les limites administratives
des trajets de transport en commun .
Des partenariats a trouver pour la mise
en place d'offres de mobilité inter -EPCI
(a étudier, covoiturage, transports a la
demande, lignes de bus)

Les EPCI signatairdéfinissent des thématiques de collaborat{amobilité,
économi e, tour i s m&thodds e nese endadmmundé s sjlent de
ressourcef outi |l s, méthodes, personnel s 1) .

permettent derendre des décisions sur les thématiques choisisscontrat peut
également associer des collaborateurs publics (Département, Région) et les|acteurs
compétents sur les thématiques de travail.
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PARTIE2Tpdmf ! et bduj pot! dpnnvof't

UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Gouvernance

Créer une instance d'échange et un processus de validation

Public .
, Local Mixte Large
Theme
Information tourisme

: Espaces associatifs Scolaire / périscolaire

Loisirs : Animation E
Location de salles Sensibilisation Location vélos
:.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'...!.............................................................: :

: Bureaux/salles a louer Espace vitri nfeéd:)une
filiére /| doun:iterri-t

Economie Stockage
: Coworking

Hébergement (classique /
atypique)
Restauration

- . . 5 Magasin produits
Services Administratifs locaux

: Sn— — REFEREN@RISO? die de
. o Equipement thématique de sensibilisation et : SR e
Pépiniére thematique i doani mation : : Lieu de promotion du territoire :

Exemple de prise de décision possible par cette instamee «Maison du territoire> ?

Une maison du territoire peut répondre a différents enjeux : sensibilisation, markéting territorial, animation, information, comme r c e, |
C 0 mmu n eine thEnsatique peut @merger :ren liert avec unlélgmentw i s

Ainsi, il est important de se demander quel est le publiccible ( habi t ants de | a
territoire (1 2e aufaire (teatilefirdormatiqye). Bnfonation des eéponsesra ces questions, une localisation et des partenaires financiers pourront étre envisagés.
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PARTIE2Tpdmf ! et bduj pot! dpnnvof't

UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Gouvernance

Créer une instance d'échange et un processus de validation

Exemple de prise de
décision possible par :
cette instancemt b j e f !
tusvduvsbuj po
filiere ?

DESCRIPTION

Le territoire possede un atout majeur :
la présence de grandes quantités de
bois exploitables a maturité. Le

potentiel pour développer la filidre Scrvojs!mft!bdufvst!etvNawmef ! gj mj Wsf ! ful!fyqgp

bois existe mais peu de o . REFERENCEA MA| SON DE LA Fl LI EIRiEe F OREFr BWp SntDEune AdiNver sit
tsrjr“;rgg;‘at':’;c‘jregstiz'zijfért‘::'ge © (associations de professionnels, fédération de communes:
| sinitiative pour Com\/bff\Lreur ‘ne‘?équl?eoérﬁ de | 9Ain avec une transformation par de¢
stimulant la demande via des mai son accueil 3000 visiteurs par an : acteuntgré.de | ¢
constructions en bois (avec des ; - ;

Baclement de lover s raine oxatants - D€ initiatives publiques pour développer une filiére . ) Y

pour la filiere : i Si les ces collectivités peuvent i mpe R G N au |

public, elles ne peuvent pas demander une origine géographique sans se heurtefia

- planifier : autoriser dés que possible \ . L g . L
P auep regles de concurrence. Ainsi, sur le cas spécifique du bois : la collectivité peut ut

- promouvoir : réseaux

doambassadeur s, eve'nepn@,qtpsre bois si elle en posseéde, sino est
- accompagner : recensement des : locales a un moment de la procédure. Il est possible de viser certains labels de b

besoins des établissements i locaux, mais un candidat pourra démo utre
- investir : réseau de chaleur, forét © caractéristiques. Doautres stratégi g acio o _ Jde st

renouvel abl e, |
- former : recenser les formations,
mettre en lien avec les besoins

| obaccent sur | oaccompagnement, | a f ofha B5 nVvest
REFERENCStratégie de développement de la filiere bois dutladdient
Développement de bois renouvelable pour alimenter le chauffage urbain.
Gisements de bois locaux a disposition de chantiers (cr&cmre). Mise en place
doune scierie mobile pour créer du
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UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Foncier

Lutter contre la rétention fonciere
Un phénoméne Courant, 1) Observation REFERENCEaxe sur le foncier non Bathutun (pour permettre un projet urbain)

;. . A OQuverture de 19 ha a | o
véritable frein au _ i Ciblage desterrains intéressants, 60% de terrains appartenant a 10 foyers
développement urbaindes observation de Ioeévdl

fiscaux
détermination des opportunités, etc. Mi se en place doune maj.

communes i Connalitre le type de rétention (question 2009, baissee a 0, 4K pul
i de |l oobservation, vadgi La mesure aurait permis de débloquer 9 ha

DESCRIPTION 5 : de terrain o )

La rétention fonciére consiste au : 2) Négociation Une taxe mise Ien place apres avoir essaye de

souhait de garder wuin terrain en |0état Bi%ori:;ﬁee;oi?/;r:?gzlrit?r;flsacceptée ot

alors quoail pourraiit &dohg abced frdprichifes polr © S » doeff N

causes sont multiples : usage du i : - G ayant peu 2¢€ et sur '

) \ultipies - 9 i determiner | es possiibilités doachats et

terrain, souhait de faire une plus- i détermination des leviers bloguants. : . . .

value, unevaleur sentimentale ou :  REFERENCEAP (Zone Agricole Protégé@ignac (pour préserver aspect agricole)

encore une meconnaissance des 3) Action : A Pérennisation sur le long terme de la vocation

propriétaires des potentiels du : agricole

terra|[1. ce phenomene peut avoir des i Outils possibles : A ZAP classée comme servitude au PLU. Le

consequences importantes sur le P Majoration de la taxe sur le foncier terrain devient inclassable en U, AU. Peut

développement local, certains
propriétaires fonciers peuvent détenir

une partie importante des communes.

Il soagira alors dei
fonciére allant de la connaissance du
foncier et des mécanismes de

rétention locaux a la mise en place

d autils permettant a la collectivité de
reprendre la main sur les parcelles

clés.

englober un ensemble agricoledala des

limites communales

Permet de mieux protéger les espaces

agricoles dans les communes non couverts

par un document dourbani
A permis a la commune de mettre en place un
projet agroécologique,GardenLabmettant

en valeur les terres agricoles locales, bio,

animées

non bati, i
-Mi se en place doun ip
pOlél’ Be'rmetLtI%uge Dé(EIaFagop cé'Ug[iIitée

F?u lique et un droit d'expropriation

- Expropriation simplifiée si parcelles

en état doabandon

- Evolutondesr € gl ements dau
-Mi se en ptialce dawr biani s me
opérationnel ( DUP, ZAP, 1)

3

Une démarche a élaborer par la
commune, avec le soutien possible de :
| oEPF (portage du fancier, négociation’l)

PORTEUR DE PROJET
C EPCI

C COMMUNES

C EPF
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UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Foncier

Conserver la maitrise fonciéere

i Des modes de portage alternatifs adaptés a: Dsrcrbujpo!etvof! odj Wsf! na
Des mo_des de pE)rtE‘ige des parcours fluidifies E IP ! Ip :
alternatifs adaptés a des _ ) . B o P
e, Bai l r éel sol(BRSA) re doacti viith ;‘.l.uumul "‘I"
parcours fluidifiés :  Surle fondement de la loi 3DS et par ordonnance du 8 L@fNE;-@‘@IM . AQCOMPAGNER LE

i février 2023, les opérations des organismes de foncier i 1il|’| Ill l 1 1 . :n r_‘_“ DEVELOPPEMENT
DESCRIPTION i solidaire ont gagné en m|X|te |V
i guoest |e B&Q\Sd\rleserdlemmplant

A lesmodeéel es doopéra t i ocartaines activités, dans des conditions économiques

qionomQUE

traditionnels et majoritaires sont i Qqui se voudraient durablement maitrisées . Ce dispositif
relativement contraignants , s'adresse aux microentreprises (moins de 10 salariés,
laissantune mar ge de manicuWaiens de 2 millions de chi ffrqupéllcr’@sr)e eLP MO Miothfe de | OEPFIF
assez faible aux bailleurs et aux i ftitulaires des baux, soit comme occupantes d'un : Etablissement-defframcei er Public dolle
preneurs eadammiérgepr@nﬁur,dansle cadre doun prOJetgde reconversion de
e t évdiation. ; friche {  STRUCTURE VISANT A MAITRISER DU FONCIER ECONOMIQUE
i Bail a construction (ENTRE AUTRES) AFIN -
A Ence Hurtion besom 4 Un bail & construction est un contrat par lequel le - Decontroler la montée des prix
d acculturation des différents : par’eq - De éaffecter e foncier a des acteurs en concordance avec les
acteurs aux formes plus récentes i preneurduterrain( l e | ocataire) soe n g ag e, RitiossS ui
) i ambBitiors %dll rritbir
et plus innovantes de portage ou : un batiment selon les spécifications du propriétaire du H
de contrat immobiliers. terrain (le bailleur) et a lui louer le terrain avec le

AINSI, LA FONCIERE :
- Achete des biens économiques en bon état
- Les loue ensuite a des acteurs économigues (souvent les

batiment pour une durée déterminée, généralement
i longue. A la fin de la période de bail, le batiment et le
PORTEUR DE PROJET i terrain deviennent la propriété du bailleur. Ce type de

: . , ) : (o] actuel s Ie temps doamort
G EPCI bail peut se decliner dans l CIgleutensune reverfdroefe?onueraun actceur cn:}fe au%rlsx
C SEM du Tarn THEMELIA doachat initial

U Durée:18 a 99 ans

POUR DEFIDER SUIﬁ UELS FONCIERS AGIR, LA FONCIERE DOIT :

Rg)encontrer‘?1 ed a{opl) ?nuges et Ibcataires act&els
Pro Per un prix doacquisition fais

La systématisation de cet out|
collectivittde gér er sur |l e |l ong terme I
fonciere, notammentenz ones do.®Danslevi t é s
méme temps, le locataire peut concentrer ses

La fonciere peut porter des immobiliers sur une durée
investissements sur son outil de production dans le cas

N . i |ndetermnee b]eCtIf enmmsedufcmmemeﬂa tout
ou il soagit doune entrepriise
. . 0 c &ation de prlx N erences Elle peut agir ? fors périmétre de
ailleurs plus efficace doenivi s a gne c'e pe ~de N
: coh S e n%Si o d3|ntervent|on fonci ére d

contractualisation & large échelle, et ce pour éviter les

accord de la Collectivité.
effets de concurrence.
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UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Foncier

Optimiser les espaces déja urbanisés (1/3)

Possibilité de mutation
des friches

Dresser uinventairedes friches sur un territoire est la
premiéere étape indispensable pour mener a bien une i
stratégie de revitalisation des espaces vacants. Plusieurs
outils et aides existent afin de réaliser ce diagnostic, i
notamment via [€eremgcartofrichg.

Il faut ensuitgualifierces différentes friches afin de définir
un potentiel de mutabilité. Il est important de connaitre les:
caractéristiques du site (état, surfate), son i
environnement immédiat (zonage, proximité du centre,
transportsetc) et de croiser avec les besoins de la
collectivité.

Enfin unatratégiede reconversion doit étre mise en place
avec plusieurs porteurs ou supports possibles : EPF
(convention cadre ou opérationnelle), Région, etc.

Porteur: SCoT, EPF, Région (AMI Frigheport Cerema
(UrbanSimyUrbanVitalig AdemegBénéfriches Ministere
transition (AMI, Fonds Friches, PIA)

Recensement et _cara}ftgéﬂr,igqtionvdé la
mutabilité des friche®SE€aT- Seduil du_Poitou
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Possibilité de mutation des zones
dpnnfsdjbmft!fu! {po

Des espaces complexes avec difféifegilss opérationnets
A Multiplicité de propriétairesou monepropriétaire de
groupes nationaux souvent déconnectés localement
A Coit de maitrise fonciéimportant méme si des espaces
sont vacants ou loin des centres :
A Peu de vacangeine dégradation qui aboutit plutét &
l oaccueil doétablissementis
A Pas de mutation compléte possible apgsations tiroirs
a anticiper

Possibilité de densification douce
f t ! asenduwtissw pauilldrinaire

De nombreux espaces disponibles pour de la division
parcell aire ou pour un projet
construire sur le temps long de paoiaplexité fonciere et

la potentielle réceptivité négative des habitants

Pareillement aux autres mesures présentées, il est nécessaire

d o a v diagnostioprécis des espaces pavillonnaires et de
deéfininwso jvvafr b vé!se t bmoci j nusjcgmaatéastigueassalt d ff ts
soci al es, ur bai nes, écol ogique
Cette étape permet également de concerter les habitants pour
connaitre leurs besoins et leur réceptivité. Puis plusieurs

Des projets récentleviers;:oappu y a miveaus dstratédiepéui/eat@tee mts en place:

Desfortes capacités de renouvellemesurr les parkings :
renaturati on, densi ficatiion

A Interroger la mixité Apport de logements, bureaux, i
équipements, avec une nécessité de proximité des
services :

A Desévolutions juridiquesdécret tertiaire et loi climat qU|
demandent des investissements sur le bati H

A Création de valeurs pour les acteurs économiques et
possibilité de partenariats pubficprivés

Porteur :Partenariat public / privé, aménageur

Shopplng Promenad@oeliAlsace- Frey

i
I

Incitatif” Densification faiblePasse par une souplesse
des reéeglements dourbani sme et
importante.

U Incitatif Densification fortepossible démolition /
reconstruction pour du collectif.

U Interventionnisteoutils opérationnels (type ZAC) pour
mettre en place un projet do:

Porteur: Ville, EPC&upport CAUE

M\‘IH e; Bswfzsft\l')ltj sioef
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UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Foncier

Optimiser les espaces déja urbanisés (2/3)

En zone commerciale En zone pavillonnaire
Centre commercial Villebon 2 (31) Guide dBimbye Vendée Département o o vns ol conrre b mlon
/'. V7 | } La location de I'ancienne maison nous permet de

rembourser emprunt | »

« Pour financer les études de

notre fille, on a vendu une partie

de notre terrain | »
/

“S\_# Mon fils a construit une petite maison dans
son jardin pour m'accueillir.
C'est mieux que la maison de retraite ! »

« Nous avons acheté une ancienne ferme.
Pour financer la rénovation, nous avons
vendu un morceau du terrain ! »

Transformation de friches
Jotubmmbujpo!ef! mphf GirondestulDoi @3) ! et bodj fot! fousfqwut!

R

[

2" phase parking silo :
++ surface gallerie - —an -

++ jeux; végétalisation, kiosque
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UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Foncier

Optimiser les espaces déja urbanisés (3/3)

Du morcellement foncier
au remembrement

parcellaire

Dans une approche économe de la
gestion des terres agricoles et des
espaces naturels, le
renouvellement urbains et

|l ooptimi sation /
espaces déja urbanisés est une
option.

Dans certains cas de figure, le
morcellement du foncier ne permet
pas doengfiegomr de
d 2 e n s egametart a la fois des
problémes de voisinage et

d insertion urbaine.

Pour pallier ces risques, plusieurs
modal ités
étre envisagées,
engagées par des acteurs publics
(collectivités ) ou privés
(propriétaires occupants ).

CEEI"I

d peuvente r v e NREFERBENCHi s e en

Guo

L’AFU de Keintzheim :

comment densifier au sein d’un tissu urbanisé
« 1,5 hectares enclavés en cceur de bourg

« 20 propriétaires de foncier

« Création de 23 terrains constructibles

Dsrabuj po!e;vof!BttpEd

» Commune propriétaire de foncier et membre de I'AFU-A

» Travaux réalisés et financés par I'AFU

Plan de secteur aprés
remembrement

Plan de secteur avant
remembrement

e LR ‘,l 2 . 8

Source : Vincent Roth, geometre expert

haheausla cenomiuree iéeintzheim(Alsace).

En tant quoassoci

ation

Adsariatien Fdnoiéren e

peut servir a faciliter lalorisation du foncier morcelé

et saréorganisationmt bnsobhf nf o
batimentsou encor e Il 20 mpl

globale
Elle peut résulter @onsentement unanime des

propriétairef AF U L i b rawoyisatmm
administrative par le préf¢ AFU Autorisée).
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u! efE!
i catii

fonciers concernésparumegg -~ sbuj po! et b n :

d o2 unie

Mt Bt t pdj buj

oAFg)p o d | sf!

si'n

Une association fonciére urbaine (AFU) estoliectivité de

travaux qu'elle énumeére.

M'gBGV'qfsnful;!

Lavalorisation financiérele terrains par des propriétaires grace

uneviabilisation globale

Une réflexion menéa concertation avec les propriétaires

La possibilité pour la collectivité loaddedélimiter des périmetres
dovamfoli et umj uj buf vs!

de projeta f i n

Avantages
Fonctionnement général :

Outil decoproduction publigrivéen associant en amont des

propriétaires

Equité entre propriétaires dans la valorisation du patrimoine
Qbt ! et j ouf s wf o etpgs de riggpedidancirspbur

la commune

Inconvénients

- LoAFU &est un

dans la comptabilité publique

Création
convaincre les propriétaires
Lorsquaune

propri étaires

doacquérir |
droit est équivalent a un droit de délaissement,

se faire au

AFU
non
eurs bien

béeneéefi
proposer comme récipiendaire du droit de délaissement.

ce de

g s p qs | reunib poarexeédlter et entretenir, a frais communs, I8s

j sfdi
ét abl i s scempétentesfp u bl i
d 2 u n etemps Idngh&cessaireopour v I o
autor i | e
adh peuv
s d
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UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Foncier

Lutter contre la vacance résidentielle et commerciale

Une réponse a adapter
aux particularités
résidentielles et
commerciales du
territoire

DESCRIPTION

La prise en compte de la vacance est
déja bien établie sur certaines
communes du SCoTV notamment
dans la continuité du dispositif Action
Cceur de ndammoihsde
phénomeéne se généralise et va
devenir un sujet encore plus
important avec les réductions de
capacité de développement urbain.
Son traitement doit ainsi étre intégré
dans une démarche systémique.

Du préventif au coercitif , les
collectivités ont également a leur
dispositonun pan e |
permettant de résorber la vacance
commerciale.

PORTEUR DE PROJET

C EPCI/COMMUNES / FONCIERES

PARTENAIRES A INTEGRER :

C Action Logement / ADIL / ANIL /
Anah / Architectes / CAUE /
Associations de propriétaires et
locataires / Bailleurs sociaux /
Banques / Collectivité pilote / EPF

doacti

Lutter contre la vacance résidentielle

1) Etablir un état des lieux

Définrunp é r i me t r eet desigdicatedre :sdurée de la
vacance, statut du bien immobilier vacant et type de
propriétaire, age et état du bati, typologies ; exploiter les
nombreux outils de diagnostic : fichiers INSEE, fichier
FILOCOM et fichier 1767 bis COM (DGFIP), base MAGIC.

2) Analyser et différencier les raisons de la vacance

Déterminer les raisons de la vacance et les catégoriser :

raisons techniques, personnelles, difficultés juridiques,
inadéguation avec | es besoins

3) Développer des outils adaptés

Mettre en place des outils incitatifs ou coercitifs :

U0 Aide et accompagnement techniques ou juridiques
Taxe sur les logements vacants depuis plus de 2 ans
Prime de sortie de vacance

Injonction aux travaux

Préemption ou expropriation

[t el el o]

4) Suivre et évaluer les dispositifs de lutte mis en place

REFERENCGEpération de remembrenyertPépiniere

commerciale, Grasse (0@hase 1 Traitement de la vacance en

0 N Secteur diffusafin deréouvrir 21 commerces a partir de 28 cellules.
Phase 2 Restructurations lourdes permettant de &@é&emmerces

de 100 a 300 m? a partir de 24 petites cellules commerciales

Localisation des flots dégradés
Et programme d'intervention
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Edu

Lutter contre la vacance commerciale

Des loyers trop élevés ?

U Observatoire local des loyers et sensibilisation des acteurs
U Négociation directe avec les bailleurs

U Prime a la sortie de la vacance commerciale

U Taxesur les friches commerciales

Un immobilier commercial inadapté ?
U Vitrophanies : animation des rues et mise en valeur du bien

U Boutiques éphémeéres : occupation saisonniéres ou tournante de locaux

U Pépinieres commerciales : «test » de son activité
0 mRementbrément

Le bailleur fait défaut ?

U Plateformes de mise en relation : enseignes et territoires ou propriétaires
U Démarche de commercialisation pro -active (marketing territorial)

i
U Sous-location (Collectivité comme intermédiaire)
U Expropriation

U Mutation par projet global

Coerciti ® Taxe sur les friches
commerciales
Droit de préemption Resserrement de
Linéaire protégé périmétre
. Commercialisation pro
Curatif Diagnostiicgve © Négociation bailleur i
) ®Qsjnftle ot Q m b o
oo Qs j t Hmbujp
Boutique éphémerd® ©® Sensibjlisation de la chaine de valeur
Pépiniere
Prospection activi
Incitatif
[}
Plateformes
®
Crowdsourcing
@ Vitrophanies
® Observatoire
Préventif

COURTTERME MOYEN TERME

LONG TERME
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UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Foncier

Diversifier les produits logements proposes

Un parc résidentiel devant;

tt bebquf s! bvy

changements sociétaux

DESCRIPTION

Les parcours résidentiels des
ménages
et souvent accidentés. Face a ce
constat, le parc résidentiel historique
connait une inertie importante ne
permettant pas de
facilement aux besoins des ménages.
Sur le territoire, les typologies de
logements sont regroupées : T2/T3
dans les centres, grands logements
en périphérie ou dans les espaces
ruraux. Cela ne
une continuité de parcours dans un
méme espace (familles
monoparentales,
ainsi nécessaire de prévoir une
diversité de logements (typologies,
statuts, formes) et une meilleure
répartition sur le territoire.

Doautres moyens
ceu v r e flpidifier tes parcours
résidentiels : travailler sur le confort
des logements dans les villes centres,
procéder par incitation économique
pour | ibérer des

soni

PORTEUR DE PROJET
C COMMUNES, EPCI, BAILLEURS

sontmuitlpltysourdofh(hqess' bilite,

s:) ad@pit s,

1) Diversification des statuts et des
typologies (notamment petites et
grandes surfaces)

- Développer desgrandes typologies dans les

centres : travail important sur le confort des
logements a effectuer (balcons, isolation,
proxi

- Envisager des petites typologies dans les
espaces ruraux : décohabitants, néoruraux,
Possi bili

- Diversifier la localisation des logements
sociaux

2) Développement du logement

p e r imedpéaifigue et/oushyiwride

(intergénérationnel)

sén ' 0.1 Sgemehtd étudidnts (pfoRirhité des

services, des gares,
Possible programmation intergénérationnelle

- Logements jeunes actifs & proximité des

pol es doempl oi s
a mettre en

3) Séniors / accompagnement au
déménagement

l o g e nPdvgrsifigatiop gﬁrmpqursamps@ ‘| proposer

des solutions pour les personnes agées
encore autonomes souhaitant se rapprocher
des services et commodités

- Aide au déménagement
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mi tié

{ REFERENCE La Fabrikatoits, projet dohabitat
e de Moentgathe rRhdfbinhePakthfcoeur de ville (Baill
i LaRéole (4 400 hab. en Gironde) a développé une opération innovante de
|l ogement soci al intergénérationnel a |l a di

souhaitant intégrer un projet participatif en centre -ville (11 log). Le projet
prévoit plusieurs espaces communs pour favoriser le lien social : jardin partagé
sur le toit de la terrasse, atelier partagé, local pour les associations, etc. Cette

opération sointégre dans une stratégie pl
centreancienavec un projet de ville et une conyv
|l oAnah, |l a région, | e déparfondspartertarialet | a v i
destiné a financer les projets et un vaste programme de préemption fonciére.
besepetitestypoldfies en milieu rural

REFERENCELes Hameaux légers

Association accompagnant la création

doécohameaux. Développe = 0t s
vertueux et accessibles financiérement. m

Loassociation aide a | apgm : de
logements dans des milieux ruraux en mettant

| oaccent sur | ohabitat d éger ,

démontable, recyclable).

Projets : 12 foyers a Plessé via bail
emphytéotique de la commune, 8 logements a
Placis avec bail emphytéotique avec reprise du
seul commerce du village
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UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Paysage

3 Images supports de projet : La ferme ornée

T

The Leasowes ferme ornée,
William Shenstone, 1740 i :
La ferme Ornée est un type de jardin VoL L e ptge 233
qui soest développéia
siecle. Ces jardins allient a la fois les :
principes esthétiques
cheminements, observation du :
paysage, lieux de pause’ et les

principes productifs de terres

agricolesVv champs cultivés, i
paturages, bocages, i p!
loirrigation. Le tout
cohérent ou la complémentarité des

loisirs et de la production ne font i
quoun, dasisr ucdoequi it

Dans | e cadre de | 2oate
Cette vision du jardin, du projet de :
territoire comme un maillage, une i
trame, un squel ettej
éventuellement modestes est une :
fantastique machine a créer de la

continuité et a englober les

incohérences.

« Orner » le territoire devient un enjeu

majeur.
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UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Paysage

3 Images supports de projet : Le monde en petit

Le monde en petit de Rolf A. Stein :
Dans Le monde en petit, le Professeur
Stein a voulu apporter un terme a une
longue réflexion sur les conceptions ROLF A. STEIN

du monde en Asie, en particulier sur ce

e do pus mowure A vy, LE MONDE

A partir d'un exemple aussi complet

que minuscule, celui de I'univers réduit EN PET'T
aux dimensions d'un jardin en i

miniature, tout le livre est congu :

comme un mouvement incessant I
unissant le geste a l'image par le seuil :
de la démarche religieuse, ou les H i
concepts sont présentés en ce qu'ils
servent de lien et de justification entre i ;
le monde construit ou reconstruit par
I'nomme, et qui englobe sa propre
image, et le monde « naturel » dont il a
réussi a ramener le gigantisme
indéfinissable et terrifiant & un reflet
miniaturisé.

N A N 1 A R A A S5

Dans | e cadre de | oa?t e
Une particularité rare qui se dégage du
territoire est cette impression que

nous sommes en préseni W
. . s H 3,!«&_'\ o M .
monde en petit. Sa singularité, son Vo= & :

autonomie, sa complétude concourent
a renforcer ce ressentit (Montagnes,
rivieres, lacs, canaux, foréts, bocages,
c a u s s eCet adpect, cette diversité,
cet équilibre doivent étre préservés et
renforcés.

—

Dame cultivée, table a pieds en forme de rochers, livre, cithare,

Idées et ReChchheS rouleau de peinture, encrier en forme de montagne et paysage en bassin

Peinture de Wou-Wei (1459-1508). Dapres Yi-yuan tchouo-ying, n" 13, 1981.

Flammarion

28/ Atelier des territoires locau@ DDT Tari@ www.alphaville.fr 10/11/2023



PARTIE2Tpdmf ! et bduj pot! dpnnvoft

UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Paysage

3 Images supports de projet : Le collier démeraude

[ X _—F TN\ ] G TR

Le collier doémerau
Olmsted

C o e s tchainede parcs de 450 ha
reliés par des promenades et des voies
navigables a Boston et Brookline,
Massachusetts. Il a été congu par
l'architecte paysagiste Frederick Law
Olmsted et tire son nom de la fagon
dont la chaine prévue semble pendre
du "cou" de la péninsule de Boston.

Le parc de la Dedleest un parc
périurbain,un«c ol | i er d» ém
de 400 hectares qui a été créé pour
protéger les champs captants du sud
de la conurbation lilloise. Le projet
paysager qui sous-tend
'aménagement du Parc, porté par trois
paysagistes (Jacques Simon, Jean-
Noél Capart et Yves Hubert) a été
primé en 2007 en étant Lauréat du Prix
du paysage 2006.

Dans |l e cadre de | 2a
A la suite du constat fait sur la ferme
ornée, | oexistence
doémeraude tient pa
aménagements modestes : des routes
élargies, des promenades aménagées.
Les « gros parcs » comptent mais ce
noest pas eux qui a
continuité. Par exemple, la photo du

parc de la Dedle montre la capacité
doun pr oj eenremélerdest e
contextes de natures trés variées. Des
petites choses peuvent beaucoup et a

|l oinverse | o2absence
choses est préjudiciable.
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UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Paysage

Affirmer la complémentarité des paysages et des usages, conserver les equilibres en place

DESCRIPTION : REFERENCEParco Agricolo Sud

i ' Milano
Le Parc soétend sur
communes et a pour but de préserver
les paysages agricoles a proximité de
Mi | an. Les angles d
de préserver des c asi
de renforcer des franges boisées, de
planter le long des routes et chemins
qui ont transformé un espace agricole
en parc agricole. d
| oaggl omération Mil
espace remarquabl e
nationale et internationale comme la
référence de parc agricole.

A Encourager les complémentarités.
Dans un écosysteme, plus les
interactions sont nombreuses,
plus le milieu est riche et résiliant, :
| oaménagement terriit
fonctionne de la méme fagon. :

A Outrepasser les complexités pour
révéler la complémentarité des
différents mondes que sont i
| oagriculture, | e itc
l ourbanisation, | e d
économique, la préservation H
écologique. Créer des échanges et
des partenariats pour constituer
un monde en petit.

REFERENCE7000 chénes

A Profiter des avantiag : Lors de la Dokumenta 7 de Kassel en
autonqmle per_m'|3e par la 1982, 7000 chénes accompagnés
complémentarité des paysages. Le ! v ‘ ; chacun doune colonne de basalte de
but est de créer des filieres . 2 ; 1,20m ont été plantés dans toute la
d vac teurs compl et es., 5 ‘ ville dessinant ainsi une sculpture
maintien de ces complexes vivante composée de figures variées :
paysagers. arbres isolés, alignements, bosquets,
A Pérenniser les équilibres en place. petits parcs.

Soassurer que rien n
pas sur chaque autre. Dans ce i
sens, soigner les limites a i

|l ourbanisation pour
villes. :

. PORTEUR DE PROJET
C EPCI/ COMMUNES / FONCIERES

PARTENAIRES A INTEGRER :
C CAUE
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UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Paysage

Tramer, Rechercher des continuités, préserver la strate arborée existante et la renforcer

DESCRIPTION REFERENCELe Royaume de Jardins — _—
A 1l est & not b q i de DessauWorlitz il
est a noter que beaucoup de Le royaEme des jardins de Dessau- e et

projets soapiamgsan t S \Wdrlitz dafisla région inondable de
piétonnes et écologiques sont en : | 5El be

cours sur le territoire :
recensement des chemins

moyenne, est
conception et de planification
paysageres du siecle des Lumiéres

algncol_es a;tott:r de Mazzmﬁt,_ durant le XVllle siécle. Cet ensemble |
plantation de bocage et ae hales classe au patrimoine mondial de ‘

par Ioas_somamon Arlorlfl\?‘Esed comprend di
Paysages Tarnais. édifices remarquables, parcs ¢

A Chaque petit projet, aussi modeste i paysagers et jardins historiques a
soit-i 1, est chooaospsourrteurnllotaen glaise, pans de
la continuité entre les plus grands subtilement modifiés, un réseau riche
morceaux. Ces petits projets sont de route plantées etc. mais aussi de
les perles du collier essentielles au i  Petits ouvrages ou objets qui
projet de territoire & plus grandes i participent a loens ¥
échelle. ponts, des bornes et des steles. SN rediee |

A La préservation et le renforcement 5
du mail | agderodtesar brie s REFERENCETrame de haies brise vents

plantées et de bocages assure le i Autour doObihiro une trame
maintien des corridors i agrande échelle se superpose aux autres traceés tels
écologiques e t  d structure i lesrivieres. Cette trame fonctionne comme un

paysageére forte puisque continue i infrastructure a loéchelle
et solidaire. i plusieurs écritures forestieres peuvent coexister et

répondre a des intéréts différents qui se complétent et

composent un territoire cohérent..
PORTEUR DE PROJET ol
C EPCI/ COMMUNES / FONCIERES il

PARTENAIRES A INTEGRER :
C CAUE /PNR du Haut Languedoc
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UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Paysage

E-wf mpggfs!left!mjfvy!lfncmanbujrvft!gbsujo

REFERENCEAbris sur la route du
peélerinage
Dans les Montagnes de Jalisco au

DESCRIPTION

Identifier les lieux majeurs et

singuliers au sein de la grande échelle
du territoire. Magnifier les lieux de
confluences, les foréts, les
belvéderes, les itinéraires, les
paysages remarquables qui font la
singularité et la cohérence du

territoire .

Cet échantillon de lieux, sites et
itinéraires emblématiques est le

Mexique, sur une route de pelerinage
de 117Km, plusieurs interventions
(belvéderes, sanctuaires, aires de
repos) rythment le parcours. Les
objets créés par les différents
architectes donnent une nouvelle
dimension au paysage au dela du
religieux en créant une curiosité pour
le territoire a travers ces objets

architecturaux qui créent une nouvelle
cohérence.

porte-drapeau du cadre de vie de la
région. Par exemple, la perception des
rivieres comme infrastructures
industrielles polluées doit évoluer

pour devenir des sites naturels
pratiqués par tous.

Ces lieux majeurs permettront

d o af flarichesse de la mosaique
tarnaise comme un véritable carte
doidentité.

REFERENCEProposition
paysageéres ou les
divertissements de

| oauteur en Pr oliepsgigns paysageres
Ce journal de bord est la Ll o .
préparation de Hcs&)gc@:ﬁ;ﬁmﬁcI;mlcur
pour |l oexposition de 19914
au Crestet Centre
qui montre un territoire
par une collection
doobjets géod
qui le caractérisent. Sur
un territoir
il choisit pour chaque
théme un lieu ou une
entité qui les
représentent tous : la
montage mont Ventoux,
la riviere |
chéteau de La Coste, la
forét méditerranéenne, la
source a Fontaine de
Vaucluse, le lac de lave
de Beaulieu.

PAUL-ARMAND GETTE

PORTEUR DE PROJET
C EPCI/COMMUNES / FONCIERES

PARTENAIRES A INTEGRER : :
C CAUE / Agence de [

A "
s o

CRESTET'CPNGRE DART
ACTES 30D
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UN SOCLE D'ACTIONS COMMUNES | Paysage
Njtfl!lfol!satfbv!ief!mtfotfncmf!eft!dbesbhft

1 : Renforcer la polycentralité des
bourgs

Optimiser la fonction de corridor
écologique des voies de mobilités
douces renfor¢ant les liens entre les
communes.

2 : Un parc agro-sportif, support des
mobilités douces

Affirmer la mosaique paysagére
composeée de terrains agricoles, de
prairies et de trames bocageéres en
relation avec les paysages urbains et
périurbains se succédant le long des
axes de circulation.

3 : Maintenir la lisibilité des espaces

entre Castres et Labruguiére

Préserver les poches paysagéres du
bassin versant entre Castres et
Labruguiére pour y développer des

usages liés aux loisirs en rapport avec i
loeau et | e Causse.:

4 : Le Thoré, une vallée jardin

Maintenir les respirations agricoles et
naturelles entre les zones i
dourbanisation en cours.
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Actions
territorialisees

PARTIE 1 PARTIE 2 PARTIE 3 PARTIE 4
Bourgs ruraux Centres Gares Agrafes
Bourgs Intercom

munales
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PARTIE 3 Actions territorialisées

Les 4 supports territoriaux de cette approche

Des thématiques communes, des actions territorialisées

Stratégie / Programmation

Paysage

Structurer une zorge vie de proximité Développer lesolutions de rabattement Renforcer laolycentralitédes bourgs

Densification doucdes espaces sous
denses, sousitilisés ou mobilisables

Bou rgS ruraux Développer lesffres alternatives a la voiturg

Développer layonnement territorial des

. . Intégrella trame verte et bleuau
villes-relais

S'appuyer sur les mobilités commaeteur de fonctionnement des communes

rapprochemendes lieux de vie et des lieux
travail

Centres-bourgs :
S'appuyer sur lentournementsomme

vecteur d'urbanité renouvelée

el , L Le Thoré, uneallée jardin
Mener une réflexion sur |'organisation / de

fonctions logistiques

Mailler, requalifier et apaisdes axes

principaux et secondaires Unparc agresportif, support des mobilités
douces

LierCastres, Labruguiére, Montagne Noire

Agrafes

intercommunales (Re)modelela ZA sur la ZA

Développer dgles d'échanges
multimodaux

Echanger avec la Région et SNCF sur le
renforcement de I'offre de trairL1O

Mailler lesolutions de rabattemeners les
pblesgares

Revitaliser et animdes secteurs de gares
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Actions
territorialisees
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!-PARTIE 1% V/PARNT TERP T RARTIE 2 PARNLLE 3
Bourgs ruraux Centres~ /" Gares ».> - " Agrafes
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BOURGS RURAUX | Stratégie territoriale

Structurer une zone de vie de proximité et une complémentarité villageoise (1/3)

Pour des territoires
et i ZowXingté

DESCRIPTION

La thématique de la revitalisation des

bourgs ruraux est une occasion de :
mobiliser | oéchell e i
dans une perspective de projet. Si cette
échelle en tant que telle peut étre

mobilisée pour certains projets de :
revitalisatlioéghelolesit
intermédiaire (entre | 2i nteric
et la commune), celle des « territoires i
dohyper powks miteée »
perspectives de projets les plus

intéressantes peuvent émerger.

La mutualisation des équipements

collectifs peut alors étre appréhendée

dans une double logique de maintien i
de | oof f r(difficdexnens t ant e:
envisageable sans mutualisation, a i
moyen voire a court terme) et méme de :
dével oppemepas, plaspoa f f rie
mal présentes sur ce territoire. :
Si une hiérarchisation du systeme

villageois doit étre envisagée, avec :

l oi dent i f &bowg-relasm d o uin
pouvant accueillir prioritairement :
certaines fonctions mutualisées , i
doautres perspectiveis
sur les typologies « inférieures », dans :
une perspective de complémentarité et

de valorisation de leurs spécificités .

PORTEUR DE PROJET
C EPCI
C Communes

LE TOUT PARTOUT FTRVIJTTF! EFT! UF SEROXIRITESF T ! E
Le s c é nmantiemdansd u n
chaque communge Bourg Wl
| oensendevieesdiie s « (IEImECale Village
quotidien» est irréaliste, autant el
en termeslémographiquegue Ve
financiers Village rural
relais Village
rural
rural
Bourg
intermédiaire Village
Village rural
relais
LE BOURGENTRE
RENFORCE =
Ce scénario concentre au sein Lesvillages relais structurand e t err i t oi res doh

doun

c équipementsete s

services du quotidiemutualisés

pour un groupe de communes.

Il suppose dpréciser le devenir

des communes alentoues

euxmémes polarisés par desurgs centregt/oubourgs

intermédiaires.

FRANCE
RURALIT

LES RURALITES,
AU COEUR

1 commune ou

doorg

a dessertes

P P
A i S @ ﬁ@o & I
Village 3 Vilage 4
ommunalite
”, )/
adA PIAY )
Village 1 Village 2
X /
\ /
] /
ﬁ Ny V.
J
Co B
BOURG-CENTRE
Regroupement scolaire | Salle de sport |
Maison Médicale | Boulangerie
N
N )
adDA
S Village 3
SN
o
Villagel Village 2
Regroupement scolaire Salle de sport
A
5=
Village 3 Village 4

Boulangerie
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|l es:

routiéreset lesliaisons douces

vers ce centre.

LA COMPLEMENTARITE

VILLAGEOISE

DE L'EQUITE TERRITORIALE e
terre d

Les collectivités éligibles ptogramme ¥illages

NILAGE grappe de communes

e { B wfsantlescommunes rurales de moins dé( i
i habitants Ces communes ne doivent pas déja étre couvértes

Ce scénario organise également

lanvuvbmjtbuj po! 93&@;?%

bassin de viemais les

équipements mutualisés se

répartissent entre les
communes Soi |

i pe
per met
! . local
développement partagé, il
intensifie néanmoins les flux et
peut décourager les synergies.

Epar«Act ion

C ceourdPetites Villés de Damain

Une fois entrées dans le programme, les communes
bénéficiaires doivent arréter une feuille de route pour la gdurée

uvent

ever

de

b myicleetmb%lgnement .

i projets prioritairegjue la ou les collectivités souhaitent
i conduire pour leur développement a cing ans. Ces projets
: rel
:lﬁébitat mobilités services au publidransitions
i écologique et énergétiqugestion dent faliractivité
i économiquepatrimoine numériqué

Eil 1 e

l oenseimbl e

d

(



PARTIE 3 Actions territorialisées

BOURGS RURAUX | Stratégie territoriale

Structurer une zone de vie de proximité et une complémentarité villageoise (2/3)

Organisation actuelle d@sommunesiu
Syndicat Intercommunal de Regroupement
Pédagogique de la vallée du Girou

A93 hay

ALGANS
LASTENS

347 hab,

CAMBON
LESLAVAUR

MAURENS

SCOPONT

ek
L

I Petite enfance
Ecole Primaire
Culture
Médiathéque

I Médical et paramédical

I Equipement sportif

Projet de MAM
( Mai son

LA COMPLEMENTARITE
VILLAGEOISE

GLES
LAVAUR

CcuUQ
TOULZA

doAssistant
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PARTIE 3 Actions territorialisées

BOURGS RURAUX | Stratégie territoriale

Structurer une zone de vie de proximité et une complémentarité villageoise (3/3)

Une possibilité de
réponse au plus prés
des besoins ?

Les Maisons do
Maternelles (MAM)

en milieu ruraux
DESCRIPTION - Attractivité pour les
petites communes
(emplois, réhabilitation de
bati ments, 1)

Les équipements accueillants un
large public, ceux qui rayonnent
au-dela de la limite communale
ont un intérét & se positionner
dans les bourgs-centres (facilité i
doacces, muetcy al i s ait i
Doautres équi pemenit s
peuvent toutefois avoir un role & :
jouer grace a la proximité du public
guoils ciblent.

- Réponse a la difficulté de
o rcreer des creches : les AM

e soatas 3 la.charge

des communes REFERENCEr ansf or mati on

gendarmerie en MANLa Feuillé¢638 habitants)

Poiurn eux, |l oint ér ét de

d e REEEBENEE reenmsef or mati on deé¢

en MAM L o N's j (881 habitants)

diffusion de petites structures est
plus grand que le potentiel de

centralisation : les d éplacements
sont réduits, ils permettent de

d é v el ogitnaativite dles plus i
petites communes et parfois de |
réhabiliter certains espaces i

vacants.

Valoriser le patrimoine
naturel pour développer
csof fre spo

-Scoadresser a
large (séniors, jeunes,

M2nfillRs) avec des

Les communes ruralies

toutefois pas la capacité de i tpragcluesdautres que les

financer un équi peimgn ttd'f)enl
payer les colts de fonctionnement. Sports traditionnels
(football , t

Pour y répondre, il existe une
diversité de services ne i
nécessitant pas dboaiin
ou de personnel communal : les i
MAM pour les enfants notamment. i
Doautres équi pemenit s
profit des qualités paysageres. :

e nf

v e-LoGt desmise €mplace
plus faible, moindre

entretien
peuvent

REFERENCParcours santé pleine nature
- SaintGeorgesd'Hurtiereg326 habitants)

tirer

REFERENCParcours Dis&olf paysagé
- Allan(1 685 habitants)
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BOURGS RURAUX | Paysage

Renforcer la polycentralité des bourgs

Optimiser la fonction de
corridor écologique des | }\
voies de mobilités douces: \ '
renforcant les liens et les \/M
complémentarités entre .
les communes :

Puylaurens

“

DESCRIPTION

A Renforcer la continuité entre les
villages emurkoappuiyal
bocage et les rivieres pour créer :
des chemins piétons et cyclables
en lien avec la trame verte et bleue.
Renforcer les corridors écologiques : Maurens CUQ-TOU'Z&
et la structure paysagere identitaire Scopont
du Lauragais i

A Assurer |l oévolutioin pérenne de
Maurens- Scopont en maintenant REFERENCEUmfassungsweg,
une coexistence entre les activités chateau de Twickel, Pays-Bas
agricoles, touristiques, tertiaires. La restauration doun
Notamment, encourager la datant de 1890 qui entoure le parc du
baignade sur le lac de Geignes. i chateau de Twickel passe par des

interventions ponctuelles comme la

A Mettre en valeur les vues et les création, pontons, de passage sur
belvédeéres sur le grand paysage au  : pilotis au -dessus des zones humides.
sein des bourgs et sur les chemins Le reste du projet consiste en la
reliant les communes. i restauration des cheminements

manquants en utilisant du stabilisé.
Loensemble du projet
variété des paysages du domaine :
boisements, rus, zones humides.
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BOURGS RURAUX | Paysage

CudToulza, accompagner le changement de statut de la N126

Fufoesf! ef!
mit bwf ovf! ef

d
!

Tt bggvzfs!tyv

verte et bleu

DESCRIPTION

A Profiter du changement de gabarit
de la N126 pour la rendre
davantage plantée, marchable et
cyclable.

A Accompagner le projet de

réhabilitation de
renforcement des cheminements
dans |l e ccur du b

|l oaménagement du
place des fétes.

A Soigner | oAvenue
Noireentrelecentre-vi | | e et
pour que les mobilités douces
priment sur la voiture .

A Soappuy etramesverte et bleu
(le Girou, le Rigoulet) pour
multiplier les circulations douces
en périphérie du village.
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REFERENCE Vignacourt, route de
Daours, Benoist Garnero et Claire
Laubie, Picardie

La conception de la rue principale
allie pragmatisme, en matiéere

doéconomie et de sol uti
techniques pour la réduction de la

vitesse des automobiles et poésie,

en réinventant des usages et des
pratiqgues a | oespace pl
Ces aménagements sont
et dans |l oesprit de | a
commune a caractere rural.

Plusieurs themes sont directeurs :

mettre en sceéne | a gesH

travailler sur les plantations pour
définir les articulations entre les
espaces privés et publics, ainsi que
les espaces piétons et voitures.




PARTIE 3 Actions territorialisées

BOURGS RURAUX | Mobilité

Développer les solutions de rabattement vers le transport collectif ou vers les velos routes

Bnemj psfs! mtib > ' n o/ A A
. R : VOIES VERTES ET VELOROUTES ) Réoknont
offres alternatives a la P e S il ﬁsmin
voiture P e e % — /
7 o N \

H [Vllroute de (s Ve de FAgous Cs N A Roquecaurbe
De nombreux bourgs ruraux du NS A ’l Pa® S k .
territoire sont desservis par une offre s y AV e et maiie Smin
de transport en commun réguliére iy e o L L s Smin * boul .
(Cars régionaux ou réseau Libellus) e S outangerie,
Afin de développer cet atout pour ces ‘Tw— y arrét TC

territoires, il convient de :

A mieux intégrer et développer ces
bourgs ruraux a proximité de ces
infrastructures de transport en
commun en améliorant les
cheminements entre les lieux de A
vie/résidence et ces arréts qui sont \AQ
des portes sur le reste du territoire i -

[vfrocemane |

527 ——\4

Smin
Vers voie verte %

et une alternative a la voiture ; : - Principe de desserte des bourgs
Puis, pour tous | es ibou
liaisons entre les communes et en &
interne doit étre intégrer aux réflexions i
sur les itinéraires cyclables : Yo ol Vel

A intégrer les bourgs directement sur
les futurs itinéraires vélo ou au
moins les y relier de maniére
sécurisée permettra de développer
la pratique du vélo et en faire une
alternative nouvelle a la voiture.

PORTEUR DE PROJET i 3
G Département / EPCI N

Partenaires ‘e
C Associations locales (AF3V), ‘ 9ESYLIX S RS tQAGAYSNI ANB 0OeOfl of
chambre doagriculture CCSA pour desservir Clioulza

Communes, EPCI, Etat
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PARTIE 3 Actions territorialisées

BOURGS RURAUX | Mobilité

Développer les offres de mobilités alternatives a la voiture

Off”r a tous IeS habltants REFERENCHOobilité solidaire, Pays de Colombey SUD Toulois (54)
dessolutlonsdetransportg |\/||:|USBOTQPSUIEIVUJMJUFITP—W—B—WH:— S Al B %3 d
adaptées é. Ieurs Le TUS repose sur un réseau organisé de bénévoles i .
B . proposant leurs services pour accompagner et déplacer : ’
pr0b|emat|ques les personnes éloignées de toute solution de mobilité, Faml|les éii%%gc]co)ﬁo%am
dans leurs déplacements du quotidien. lls utilisent pour m
DESCRIPTION cela leurs véhicules personnels et peuvent étre i s o3
Certains bourgs ruraux, de par leur indemnisés des frais associés au déplacement. Ce :
taille et surtout leur situation dispositif est également un fort vecteur de lien social. |
géographique, ne sont pas desservis i Loassociation Familles rurales du Pays de
directement par des offres de i 2013 un service de transport doutilité so
transport en commun réguliers . La : i de communes du Pays de Colombey Sud Toulois (Meurthe-et-Moselle) dont
voiture y est la seule solution de LETRANSPORTALADEMANDE . elle bénéficie de | oappui, pour pallier |
mOblllté a diSpOSitionS des habitants Le transport ala’ deman(?ie est un S_erVIce Oﬁert a |a commun. Loassociati on propose ce serviece
qui en sont dépendants. i place, déterminé en partie en fonction de la demande i participation financiére ajustée en fonction de critéres de ressources du
Ce constat noest pa s qesou agers, dé)rH I;s regles générales de tarification i bénéficiaire. Fort de son ancrage dans le territoire, le dispositif a par la suite
L s : i été étendu a la communauté de communes du Pays de Saintois voisine.
territoires du sud Tarn mais a de Psont diablies aTavance. N
nombreux espaces ruraux en France Le service est exécuté avec des véhicules dédiés. :
Laréﬂexionsurdesoffresadaptées. 11 peut se décliner sur | a base doune |ligne avec des arréts
aux contextes et aux besoins des : et un itinéraire prédéfini, ou sur un mode de TAD zonale :
popul ations (ages, deépPdiP§saPReledAD «portea porte » i REFERENCEi gne de covoiturage Covoitoici
permet | oél aboration de solutions H

alternatives a la voiture. On peut lister
dans ces solutions des dispositifs de

mobilité solidaire, de covoiturage COVOI tr ICI
organisé, 111 est importangEodGTURAGE ORGANISE

concevoir ces offres en ‘
. y La mise en relation entre passagers et conducteurs de : COMMUNAUTE DE COMMUNES
complémentarité avec les offres Vallée de Kaysersberg

existantes (réseau régional ou covoiturage peut étre encouriagée par |oaction p
intercommunal). travers |l a mise en place dooiUtphndud corlteRd dé vallfeliemoydrfic montagne, semblableala vallée du
applications, ou doinstall ati i Oriibe, la CoMruRaiitd dé cenimun@ de &dyskbrébdigh miged place un
notamment) permettant le covoiturage spontané. i service de covoiturage spontané fonctionnant avec un principe proche des
PORT,EUR DE PROJET : i transports en communs. Les conducteurs récuperent les passagers aux
: isi i ivité arréts matérialisés de deux lignes, sans réservation ni commission. Le
% EPEC? lon en tant qu q A OIM supervision du covoiturage par la collectivité permet i lisés de deux lig
g _ i également doencadrer des i nci tseé"lcqe(? Q{aéut;t PRl 'erP%S?'f"Q:eAr etéercoé‘:’é“’te‘t‘r esrt] '“der(‘;‘“'se o
7artena|re_:s_ permettant de stimuler | ousaig efoncﬂog U IOIbLe dePasIAQRT; Ad SENS retour L en heure € pointe, si
C Associations locales, Communes, : ¥ “aucun conductéur ne se presente un€ assistance envoie un véhicule pour la
Etat i prise en charge du passager. Le trajet A/R est ainsi assureé.
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